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7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®
UWAGA nr1:

wnioskuje o objecie nieruchomosci skiadajacej sie z dzialek o nr ew. 372/15, 372/19, 372/20, 372/21,
372/22, 373/3, 373/4, 375/3, 375/12 obreb 0003 Antoniuk pofozonej przy ulicy Al. Jana Pawia I,
(wojewédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Biatystok) obecnie w projekcie planu przypisang do
strefy 247SU (strefa ustugowa, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
247SU/20260309T115054) jedna strefs planistyczng SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng z ustalonym profilem funkcjonalnym podstawowym - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej z_zachowaniem obszaru uzupetinienia zabudowy (OUZ) oraz o ustalenie
parametréw zabudowy dla wi/w nieruchomosci: maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3.2 oraz
zgodnie z punktami 7.2i7.3 :

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposéb jej zagospodarowania
zawarto w Zataczniku 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomos$¢ stanowié¢ bedzie obszar uzupetnienia i
kontynuacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim
sasiedztwie. Realizacja w/w zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego
terenu i przyczyni si¢ do utrzymania tadu przestrzennego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:



7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresd®
planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub dziatek obejmuje catosé
ewidencyjnych dziatki lub dziatek
ewidencvjnychg'
Plan Ogdlny 206101_1.00 X tak UWAGA nr 1:
miasta 03.372/15 (7w whnioskuje o objecie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
Biategostoku o nr ew. 372/15, 372/19, 372/20, 372/21, 372/22, 373/3,
206101_1.00 373/4, 375/3, 375/12 obreb 0003 Antoniuk potozonej przy
03.372/19 ulicy Al. Jana Pawta Il, (wojewddztwo podlaskie, powiat
Biatystok, miasto Biatystok) obecnie w projekcie planu
2%%1:?;5;30 przypisana do strefy 247SU (strefa ustugowa, identyfikator:
' PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
206101 1.00 2475U/20260309T115054) jedng strefg planistyczng SW —
03.372/21 strefa  wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng z ustalonym profilem funkcjonalnym
206101 1.00 podstawowym - teren zabudowy mieszkaniowej
03.372/22 wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej z zachowaniem
206101_1.00 obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz o ustalenie
03.373/3 parametrow  zabudowy dla w/w  nieruchomosci:
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3.2 oraz zgodnie z
206101_1.00 punktami 7.2i7.3
03.373/4
Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
206101_1.00 proponowany sposob jej zagospodarowania zawarto w
03.375/3 Zatgczniku 1 do niniejszego  wniosku. Nieruchomosé
206101 1.00 stanowi¢ bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji
03 3?5,1'2 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej juz istniejacej i
' planowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja w/w
zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu
zagospodarowania tego terenu i przyczyni sie do
utrzymania fadu przestrzennego.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegoblowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2. wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Biategostoku

206101_1.000
3.372/19

206101_1.000

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2 7.3.3. Czy teren 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 3.7,
ogdlnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
miejscowego planu | dziatki lub dziatek | ©beimuje calosc przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
zagospodarowania ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
ewidencyjnych”’ symbole klasy czynnej [%]
przeznaczenia
terenu)m]'
Plan Ogdliny 206101_1.000 X tak SW - strefa 40% 25m 30%
miasta 3.372/15 3 nie wielofunkcyjn

a z zabudowg
mieszkaniowg
wielorodzinng




Lp.

7.3.1. Nazwa planu
ogdlnego gminy lub
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2.

Identyfikator
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych

7.3.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje catodé
dziatki lub
dziatek

ewldencyjm,rch”

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu)’

7.35.
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

7.3.6.
Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

7.3.7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynne] [%]

3.372/20

206101_1.000
3.372/21

206101_1.000
3.372/22

206101_1.000
3.373/3

206101_1.000
3.373/4

206101_1.000
3.375/3

206101_1.000
3.375/12

1.

O

2.

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE)

9. ZALACZNIKI

[ Wyrazam zgode

® Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

Petnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (2godnie 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r, poz. 2111)) - jeieli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takie) optaty wynika 2 ustawy 2 dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowe].

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowa). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola naleiy podaé nazwy 1afaczn'|kéw,”' Zatacznik nr 1 - Uwagi do projektu

aktu- Plan ogdlny Miasta Biatystok. , Zatgcznik nr 2 - Decyzja nr 253/2021 o warunkach zabudowy z dnia 06 grudnia 2021 roku

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

adku skladania pisma w postaci papierowej.

Data: ﬂfﬂ( "fagé‘
Data: Ox“ﬁﬂk’mé

Data: ... Oé/ ("76’ Q C)“‘? é




1'Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2! Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3! Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4! W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres do
korespondencji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skiadajacych pismo lub peinomacnikdw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

5' Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji
za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
-18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

6' Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii
za pomocqa $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

7' Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii
za pomocqg $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

8' Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na

osobnych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

9" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

10’ Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r.poz. 977, z pézn. zm.).

11'W przypadku dolgczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te
nalezy zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



ZAY.ACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

whioskuj¢ o objecie nieruchomodci sktadajacej sig z dziatek o nr ew. 372/15, 372/19,
372/20, 372/21, 372/22, 373/3, 373/4, 375/3, 375/12 obrgb 0003 Antoniuk polozonej przy
ulicy Al. Jana Pawla II, (wojewédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok)
obecnie w projekcie planu przypisana do strefy 2478U (strefa ustugowa, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-2475U /20260309T115054) jedna strefa planistyczng
SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq wielotodzinng z ustalonym profilem
funkcjonalnym podstawowym ~ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teten infrastruktury technicznej z
zachowaniem obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz o ustalenie parametréw
zabudowy dla w/w nieruchomosci: maksymalna intensywnosé zabudowy: 3.2 oraz zgodnie
z punktami 7.2 7.3

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jej
zagospodarowania zawarto w Zalgczniku 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomosé
stanowi¢ bedzie obszar wuzupelnienia i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja w/w
zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego tetenu i
przyczyni si¢ do utrzymania fadu przestrzennego.
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Przedmiotows nieruchomosé 1 jej sasiedztwo - zagospodarowanie

Opracowano ua podstawic:
https:/ /bialystok. maps.arcgis.com/ apps/webappviewer/index htmlPid=ca29842¢a6064ed09bba3b0c208dfdb6



Nieruchomosé sklada si¢ z dzialek o nr ew.
372/15, 372/19, 372/20, 372/21, 372/22, 373/3, 373/4, 375/3, 375/12 obreb 0003 Antoniuk
polozonych przy ulicy Al. Jana Pawla IL

Aktualny stan prawny nieruchomosci:

nieruchomo$é¢ zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci:

nieruchomo$é ma ksztalt wielokata, od strony péinocnej nieruchomosé graniczy z budynkiem
mieszkaniowym wielorodzinnym, od strony poludniowej przylega do ul. Al Jana Pawla I1. Obecnie
na dzialce znajduje si¢ KFC,

Analiza sgsiedztwa dziatki:

W bezposérednim sasiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje J zabudowa_o
charakterze uslugowo-handlowym otraz mieszkaniowym. Na dziatkach %
zZlokalizowana jest restauracja KFC wraz z rozleglymi parkingami oraz infrastruktura towarzyszaca.
W otoczeniu znajdujy si¢ rowniez budynki mieszkalne wielorodzinne tworzace rozbudowane
osiedle, a takze obiekty ushugowe. Obszar posiada wyraznie zurbanizowany i intensywnie
zabudowany charaktet.
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Przedmiotowa nieruchomosé i jej sasiedztwo w projekcie planu ogdlnego miasta Bialegostoku
Opracowano na podstawic: pog_bialystol_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu ogélnego miasta Bialystok:
Aktualnie nieruchomos¢ sktadajaca sie z dzialek o nr ew. 372/15, 372/19, 372/20, 372/21,372/22,
373/3, 373/4, 375/3, 375/12 obreb 0003 Antoniuk polozonej przy ulicy Al. Jana Pawta II,
(wojewédztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok) w projekcie planu jest w catodci
przypisana do strefy 247SU (strefa uslugowa, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-2475U/20260309T115054).

UZASADNIENIE
wnioskowanych uwag

1. Obijgcie przedmiotowej nieruchomosci jedng strefy planistyczng SW - strefa
wielofunkcyjna z zabudowsg mieszkaniowsa wielorodzinng
Przedmiotowy obszar

stanowi funkcjonalnie i przestrzennie jedna calo$é¢ inwestycyjna,
pozostajac w spojnym ukladzie— zagospodarowania, a jego ewentualny podzial

na t6zne strefy planistyczne nie znajduje uzasadnienia w stanie faktycznym ani utbanistycznym.



Proponowana zmiana wynika z aktualnych uwarunkowan inwestycyjnych oraz
tzeczywistych kierunkéw zagospodarowania tego obszaru. Dla przedmiotowej nieruchomosci
inwestorzy posiadaja prawomocne WZIiZT Decyzja nr 253/2021 z dnia 06.12.2021 znak DUA-
VIIL.6730.76.2021 na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami handlowymi i
ustugowymi w parterze (ustogi nieuciazliwe) z parkingami podziemnymi, murami oporowymi wtaz
zagospodarowaniem terenu na dztatkach: 372/15,372/19, 372/20, 372/21, 372/22, 373/ 3, 373/4,
375/3, 675/12 wraz z niezbedna infrastruktura techniczna oraz zjazdem w pasie drogowym Al
Jana Pawla IT ( czeéé dziatki nr 1046). W zwigzku z czym proponowana zmiana przeznaczenia
terenu w planic ogélnym miasta Bialegostoku jest w pelni uzasadniona.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zurbanizowanej czgéci miasta, charakteryzujacej sig
zrbznicowana strukturg funkcjonalna obejmujaca zatéwno funkeje ustugowe, jak i tmieszkaniowe
wielotodzinne. Wprowadzenie strefy SW wpisuje sie w istniejacy charakter urbanistyczny otoczenia
oraz odpowiada kierunkom rozwoju tej cz¢éci miasta,

Whnioskowana zmiana nie wplynie negatywnie na tad przestrzenny ani funkcjonowanie
terenéw sgsiednich, Wrecz przeciwnie — umozliwi racjonalne i uporzadkowane zagospodarowanie
nieruchomosci, zgodne z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi oraz zasadami ksztaltowania
nowoczesnej, wielofunkcyjnej struktury miejskiej.

W zwigzku z powyzszym objecic nieruchomodci strefa SW nalezy uznaé za w peini
uzasadnione pod wzgledem funkcjonalnym, urbanistycznym i formalnym.

2. Ustalenie parametrdw zabudowy

Wnioskowane parametry zabudowy dia przedmiotowej nieruchomosci zostaly okreslone w
oparciu o ustalenia obowiazujace dla najblizej polozonego obszaru oznaczonego symbolem
256SW. Przyjecie analogicznych wskaznikow wynika z bezposredniej bliskosci przestrzennej oraz
spdjnoéci funkcjonalno-urbanistycznej obu terenéw.

Obszar objety wnioskiem znajduje sie w zurbanizowanej czescl miasta, w sasiedztwie
terenéw o zblizonym przeznaczeniu otaz charakterze zagospodarowania, w tym przede wszystkim
zabudowy wielofunkcyjnej 2z dominujaca funkcja mieszkaniows wielorodzinna, Parametry
obowiazujace w strefie 2565W odzwierciedlaja rzeczywisty charakter tej czesci miasta i stanowia
whadciwy punkt odniesienia dla okreslenia zasad ksztaltowania nowej zabudowsy.

Przeniesienie patamettéw z obszaru 256SW zapewnia zachowanie tadu przestrzennego
oraz ciagtodci utbanistycznej, a takze umozliwia harmonijne wpisanie planowanej inwestycji w
istniejaca strukture miejska. Rozwizzanie to sptzyja ujednoliceniu standardéw zabudowy w
obszarach o tozsamych fuskcjach otaz podobnym stopniu intensywnosci zagospodarowania.

Whnioskowane parametry nie spowodujs nadmiernej intensyfikacji zabudowy ani
negatywnego oddzialywania na otoczenie, gdyz odpowiadaja standardom juz funkcjonujacym w
bezposérednim sasiedztwie. Jednoczesnie umozliwia racjonalne wykorzystanie terenu zgodnie z jego
polozeniem w struktutze miasta oraz aktualnymi trendami rozwoju zabudowy wielofunkcyjne;.

W zwiazku z powyzszym przyjecie paramettéw zabudowy analogicznych do strefy 2565W
jest w pelni uzasadnione pod wzgledem urbanistycznym, funkcjonalnym oraz przestrzennym.



